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RAPORT DE SPECIALITATE

Pentru sustinerea proiectului de hotarare a consiliului local referitor la actualizarea REGULAMENTULUI
privind administrarea, repartizarea si inchirierea locuintelor sociale si de necesitate din domeniului public
al Municipiului Baia Mare si administrarea Directiei de Asistenta Sociala

Prin prevederile legale in vigoare, consiliul local al unitatii administrativ-teritoriale are statutul de proprietar al
locuintelor sociale, iar relatia sa cu beneficiarii masurii este definita in termenii proprietar — chirias, dupa normele
generale ale dreptului civil. Locuintele sociale de pe raza Municipiului Baia Mare se afla in proprietatea
municipiului si in administrarea Directiei de Asistenta Sociala din subordinea Consiliului Local al Municipiului Baia
Mare.

Avand in vedere ca blocurile de locuinte sociale, Luminisului 13 si 13A si Horea 46A au facut obiectul proiectelor
de reabilitare finantate prin Programul Operational Regional 2014 — 2020, Axa Prioritara 3 — Sprijinirea tranzifiei
catre o economie cu emisii scazute de carbon, Prioritatea de investitii 3.1 — Sprijinirea eficientei energetice a
gestionarii inteligente a energiei si a utilizarii energiei din resurse regenerabile n infrastructurile publice, inclusiv
in cladirile publice si in sectorul locuintelor, cu incepere a lucrarilor din martie 2022 si finalizate la sfarsitul anului
2025.

Tinand cont de faptul ca prin HCL 102/2022 au fost relocate un numar de 97 de familii din blocurile situate pe str.
Luminisului nr. 13 si 13A, in Horea 46B, pe perioada lucrarilor de reabilitare, urmand ca dupa finalizarea acestora,
sa fie relocate din nou Tn aceste imobile.

De asemenea, prin HCL 249/2023 au fost relocate un numar de 46 de familii din blocul situat pe str. Horea nr.
46A, in Horea 46B si Regele Ferdinand nr. 116, pe perioada lucrarilor, urmand ca dupa finalizare, sa fie si
acestea relocate in locuintele initiale.

Luand in considerare faptul ca un numar de 48 familii dintre locatarii blocurilor Luminisului nr. 13, 13A si Horea nr.
46A, nu au solicitat relocarea intr-o alta locuinta sociala, identificand alte solutii de locuire pana la finalizarea
lucrarilor, incheind insa un protocol cu Directia de Asistenta Sociala.prin care s-a stabilit ca la finalizarea
lucrarilor, li se va repartiza o locuinta reabilitata cu conditia achitarii tuturor datoriilor privind chiria si utilitatile
acumulate anterior datei de incepere a lucrarilor de reabilitare.

Dupa relocarea locatarilor initiali in numar de 143, rezultd un numar de 328 de locuinte disponibile.

O problema a Municipiului Baia Mare o reprezinta zona informala situata pe fosta platforma Cuprom in ceea ce
priveste situatia de locuire a unui numar de 483 de persoane

Mentionam ca in anul 2012, Consiliul Local al Municipiului Baia Mare a aprobat prin HCL nr. 135/2012, incheierea
unui acord de parteneriat intre Leasing Pireaus, Municipiul Baia Mare si alti parteneri din societatea civila pentru
incluziunea sociald a populatiei din zonele informale de pe raza municipiului Baia Mare, partenerul punand cu titlu
gratuit la dispozitia proiectului, cele 3 imobile din incinta Cuprom.

Prin aceasta hotarare s-au luat masuri de incluziune sociala a populatiei din zonele informale identificate pe raza
municipiului Baia Mare, printr-o abordare integrata a furnizarii de servicii sociale, locuire, servicii sociale primare,
servicii de incluziune sociala (in centre sociale si cantine), inclusiv facilitare comunitara si, nu in ultimul rand,
furnizarea de servicii pe piata muncii si economie sociala.

ROMANIA — MUNICIPIUL BAIA MARE



MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA
SERVICIUL JURIDIC RESURSE UMANE

Str. Dacia 1 Fax: +40 262 211 959
430406, Baia Mare, Romania Email: das@baiamare.ro
Telefon: +40 262 211 949 www.dasbm.ro

In iulie 2019, aceste imobile au fost cumpérate de citre URBAN INVEST SRL, iar in noiembrie 2019 de catre
STEINHARD DEVELOPMENT SRL. n iunie 2022, devine proprietar al acestor imobile EFECT ADVERTISING
SRL, in urma unui contract de schimb imobiliar cu STEINHARD DEVELOPMENT SRL, iar din decembrie 2024
aceasta din urma vinde la SC RENEVIA SERV SRL.

Proprietarul EFECT ADVERTISING SRL, prin adresa nr. 45.359/27.09.2024, a sesizat Municipiul Baia Mare,
solicitdnd luarea de masuri pentru evacuarea cladirilor deoarece.prezintda un real pericol pentru siguranta
locatarilor, aratand ca s-a efectuat o expertiza a cladirilor de catre o echipa formata din inginer constructii, inginer
de rezistenta si evaluator imobiliar prin care s-a constatat ca imobilele in care locuiesc persoanele defavorizate,
sunt intr-o stare grava de degradare si reprezinta un pericol iminent de demolare.

De asemenea SC RENEVIA SERV SRL, a transmis catre Primaria Municipiului Baia Mare Notificarea nr.
78/2025, prin care pune in vederea Municipiului Baia Mare sa procedeze la predarea posesiei celor trei imobile
situate in Baia Mare, str. Electrolizei nr. 15, jud Maramures, inscrise in CF 125621, nr. cadastral 125621 — C20,
C33 si C35.

Mai mult, Grupul de lucru pentru identificarea si gestionarea asezarilor informale, la nivelul Municipiului Baia
Mare, constituit in baza HCL 256/2023, dupa efectuarea unei analize si evaluari a zonei informale Cuprom, a
propus ca masura pentru locatarii din cele trei cladiri, relocarea lor in locuinte de necesitate, deoarece s-a
constatat prin Fisa de date, in primul rand ca acele spatii se afla pe o proprietate privata si in al doilea rand sunt
improprii pentru locuire, prezentand un risc ridicat de degradare si un pericol pentru locatari, propunand relocarea
lor in alte locuinte

Luand act de aspectele de mai sus si de prevederile art. 27" (2) lit e) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul conform carora “Primarul/Primarul general al municipiului Bucuregti, in aria sa de
competenta, prin structurile specializate privind amenajarea teritoriului si urbanismul, control si discipliné in
constructii, asistenta sociala si sdnatate publica, respectiv politia locald, are urmatoarele obligatii:

e) in cazul In care reglementarea prevede desfiintarea partiala sau totala a asezarilor informale respective,
asigura relocarea locuitorilor acestora, in urmatoarele conditii: oferirea de solutii alternative de locuire, fie prin
asiqurarea de locuinte sociale, fie prin sprijin in reconstructia locuintelor pe terenuri echipate edilitar, identificate
si puse la dispozitie de autoritatile administratiei publice locale, in conditiile legii; informarea si consultarea
prealabild a locuitorilor aflati in situatii de relocare cu privire la alternativele posibile si obtinerea acordului
acestora,;

Comisia de repartizare a locuintelor din fondul locativ de stat, a locuintelor de serviciu, locuintelor sociale si a
spatiilor cu alta destinatie decat aceea de locuinta, aflate Tn administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia
Mare, aprobata prin HCL 25/2025, intrunita in data de 27.10.2025 a propus actualizarea Regulamentului
administrarea, repartizarea si inchirierea locuintelor sociale si de necesitate din domeniului public al Municipiului
Baia Mare si administrarea Directiei de Asistenta Sociala dupa cum urmeaza:

a) La Anexa 1 la HCL 64/2024 privind aprobarea Regulamentului privind administrarea, repartizarea si
inchirierea locuintelor sociale si de necesitate din domeniului public al Municipiului Baia Mare si
administrarea Directiei de Asistenta Sociala se introduce la art. 10 litera k) cu urmatorul continut: “k)
Ocupantii unei unitéti destinate locuirii dezvoltatd spontan si situata in cladire cu altd destinatie de pe fostele
platforme industriale si care se regdasesc de minim 1 an in evidentele Directiei de Asistentd Sociald Baia
Mare, ca fiind ocupantii ai respectivei asezari informale.”

Respectiv introducerea alin.8 dupa alin 7 al art.8 din Anexa 1 la HCL 64/2024 privind aprobarea
Regulamentului privind administrarea, repartizarea si inchirierea locuintelor sociale si de necesitate
din domeniului public al Municipiului Baia Mare si administrarea Directiei de Asistenta Sociala

ROMANIA — MUNICIPIUL BAIA MARE



MUNICIPIUL BAIA MARE

DIRECTIA DE ASISTENTA SOCIALA
SERVICIUL JURIDIC RESURSE UMANE

Str. Dacia 1 Fax: +40 262 211 959
430406, Baia Mare, Romania Email: das@baiamare.ro
Telefon: +40 262 211 949 www.dasbm.ro

“ (8). In cazul In care se dau in functiune locuinte noi sau reabilitate, lista de prioritéti se actualizeaza cu
cererile depuse pénd in luna anterioara receptiei la terminarea lucrarilor si se supune aprobarii Consiliului
Local in 30 zile de la receptia lucrarilor. *

b) Se completeazd Anexa 2 la Regulamentul privind administrarea, repartizarea si inchirierea
locuintelor sociale si de necesitate din domeniului public al Municipiului Baia Mare gi administrarea
Directiei de Asistentad Sociala aprobat HCL 64/2024 in sensul modificarii si introducerii la Criteriul /
Conditii de locuit ale solicitantului, a urmatoarelor:

1. Se modifica litera f) care va avea urmatorul continut:

“f) ocupant al unei unitéati destinate locuirii dezvoltata spontan situata intr-o asezare informala;
Punctajul ramane nemodificat®

2.Se introduce dupa litera f), litera g) cu urmatorul continut:

“g) ocupantul unei unitati destinate locuirii dezvoltatd spontan si situatd in cladire cu altd destinatie de pe
fostele platforme industriale gi care se regaseste de minim 1 an in evidentele Directiei de Asistenta Sociala
Baia Mare, ca fiind ocupant al respectivei asezari informale®.

Se acorda 25 puncte

Raportat la cele de mai sus, proiectul de hotarare se incadreaza in limitele legale stabilite de actele normative
invocate in cuprinsul acestuia, totodata conform art. 240, alin.(2) din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare:

"Aprecierea necesitétii si oportunitatea adoptarii si emiterii actelor administrative apartine exclusiv autoritatilor
deliberative, respectiv executive. Intocmirea rapoartelor sau a altor documente de fundamentare prevazute de
lege, contrasemnarea sau avizarea pentru legalitate si semnarea documentelor de fundamentare angajeaza
raspunderea administrativa, civild sau penald, dupd caz, a semnatarilor, in cazul incélcarii legii, in raport cu
atributiile specifice.”

Luand act de considerentele de mai sus si de urmatoarele prevederi legale

e HCL 64/2024 privind aprobarea Regulamentului privind administrarea, repartizarea si inchirierea
locuintelor sociale si de necesitate din domeniului public al municipiului Baia Mare si administrarea
Directiei de Asistenta Sociala;

e HCL 25/2025 privind propunerea spre aprobare a componentei comisiei de repartizare a locuintelor din
fondul locativ de stat, a locuintelor de serviciu, locuintelor sociale si a spatiilor cu alta destinatie decat
aceea de locuinta aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Baia Mare

e HCL 415/2016 privind aprobarea procedurii de administrare a locuintelor sociale din Municipiul Baia Mare
si a criteriilor pentru stabilirea prioritatii in vederea acordarii acestora;

e HCL nr. 76/2015 privind transmiterea in administrarea Serviciului Public Asistenta Sociala a imobilelor
blocuri de locuinte sociale,

e Legea Locuintei nr.114/1996,republicata cu modificarile si completarile ulterioare,

e HG nr.1275/2000 care aproba Normele Metodologice pentru punerea in aplicare a Legii Locuintei
nr.114/1996, republicatd cu modificarie si completari ulterioare;

e Art. 27 (2) lit e) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul , cu modificarile si
completarile ulterioare;

e Legii 52/2003 privind transparenta decizionala publica republicata
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Propunem spre aprobarea Consiliului Local Baia Mare urmatoarele:

1. Se aproba actualizarea REGULAMENTULUI privind administrarea, repartizarea si inchirierea locuintelor
sociale si de necesitate din domeniului public al Municipiului Baia Mare si administrarea Directiei de
Asistenta Sociala conform Anexei 1 ce constituie parte integranta din prezenta hotarare.

2.  REGULAMENTUL privind administrarea, repartizarea si inchirierea locuintelor sociale gi de necesitate din
domeniului public al Municipiului Baia Mare si administrarea Directiei de Asistent{a Sociala prevazut la
art.1 se aplica si cererilor inregistrate si nesolutionate pana la data aprobarii prezentei hotarari.

3. Ladata intrarii Tn vigoare a prezentei hotarari, isi inceteaza aplicabilitatea HCL 64/2024 privind aprobarea
Regulamentului privind administrarea, repartizarea si inchirierea locuintelor sociale si de necesitate din
domeniului public al municipiului Baia Mare si administrarea Directiei de Asistenta Sociala.

DIRECTOR GENERAL Sef Serv. Juridic
Hirb Elena Diana Oprisan Monica
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